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Liebe Siedlerfreunde

In einer Zeit, in der Verdnderungen unser
gewohntes Wohnen und Leben zuneh-
mend beeinflussen, gewinnt das Eigen-
heim mehr denn je an Bedeutung. Es ist
nicht nur ein Dach tber dem Kopf, sondern
ein Ort der Sicherheit, der Freiheit und der
persénlichen Entfaltung. Der eigene
Garten ist ein Rilickzugsort, in dem wir die
Natur erleben und entspannen und somit
unser Wohlbefinden steigern kdnnen. Er

Aktivitdten mit Familie und Freunden sein.
Unsere Kinder erhalten zudem Wissen
iber Pflanzenkreisldufe und gesunde
Erndhrung.

Es ist erfiillend, wenn aus Saatgut oder
aus kleinen Setzlingen gesunde Pflanzen
heranwachen, oder wir durch selbst ange-
bautes Obst und Gemiise saisonale, gesun-
de Nahrung genieBen.

Durch eine abwechslungsreiche Gestal-

Gerd Maubach,

Verdnderung, die immer neue Eindriicke
und Freude bringt.

Auch wenn die Arbeiten im Garten -
besonders im Friihjahr - oft eine
Herausforderung darstellen, so halten sie
uns jedoch fit. Die Belohnung hierfiir ist
eine gelungene Ernte sowie ein selbst
gestaltetes privates Erholungsgebiet fiir
die Freizeit.

In diesem Sinne wiinsche ich lhnen ein

RDS-Bundesvorsitzender
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AKTUELL

In Teilen positiv

Verena Orenbas, Bundesgeschéftsfiihrerin
des Verbands Wohneigentum

Zum Eckpunktepapier Gebaudemodernisierungsgesetz begriit der Verband Wohneigentum mehr
Flexibilitat fir Eigentiimerinnen und Eigentiimer. Zugleich warnt er aber auch vor mdglichen

Kostenfallen.

m Quelle: Verband Wohneigentum vom
25. Februar 2026
Fotos: studioline Koblenz Photostudios,
WiR_Pixs / pixabay.com

Bundesgeschiftsfiihrerin Verena Orenbas
erklarte: ,Wir begriBen, dass die
Vorschldge aus dem Eckpunktepapier den
Eigentimern und Eigentiimerinnen Flexi-
bilitdt und Entscheidungsfreiheit zuriick-
geben. Insbesondere Besitzer dlterer
Bestandsgebdude mit groBem energeti-
schen Sanierungsbedarf, die sich gréBere
Investitionen nicht leisten kénnen, werden
entlastet.”

Mit der bis 2029 festgeschriebenen
Forderung fiir klimafreundliches Heizen
schaffe die Politik zudem die notwendige
Planungssicherheit  der  Eigentimer,
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begriiBt der bundesweit gréBte Verband
fiir selbstgenutztes Wohneigentum die
aktuellen Plane. Weiterhin positiv: Die
Pflicht fiir Energieversorger, den Anteil
erneuerbarer Gase und Ole schrittweise zu
erhohen. Verena Orenbas: ,Die Verant-
wortung fiir die Transformation liegt damit
nicht mehr allein bei einzelnen Eigen-
timerinnen und Eigentiimern. Hier fordert
der Verband die Politik aber auch auf,
Machbarkeit und Bezahlbarkeit im Blick zu
haben, aktuell zweifeln Branchenvertreter
an der \Verfligbarkeit ausreichender
Mengen Griingas.

Mogliche Kostenfalle

Verena Orenbas warnt zudem vor mdgli-
chen Kostenfallen fiir Eigentiimerinnen
und Eigentiimer durch die vorgesehenen
Erleichterungen: ,Eine neue Heizungsan-

lage ist eine Investition fiir die nachsten
20 bis 30 Jahre. Wer heute noch auf fossi-
le Systeme setzt, ohne die Kostenent-
wicklung der kommenden Dekade einzu-
preisen, riskiert eine finanzielle Fehlent-
scheidung. Erneuerbare Energien und
Warmepumpen dienen nicht nur dem
Klimaschutz, sie sind auch in den meisten
Fallen fiir das Eigenheim die zukunftssi-
chere wirtschaftlichere Wahl." Auch mit
Blick auf das Erreichen der Klimaziele pla-
diert der Verband daher fiir eine flachen-
deckend gute Beratung zu Nachteilen und
Kosten fossiler Brennstoffe. Verena Oren-
bas: .Die Novelle muss Verlasslichkeit
schaffen und effiziente, wirtschaftliche
Losungen starken. Entscheidend ist, dass
sich (iber den Lebenszyklus die klima-
freundlichsten und bezahlbarsten Systeme
durchsetzen." m



A AKTUELL

BFH-Urteil stiitzt
Bundesmodell Grundsteuer

Auf diese Entscheidung zur neuen Grundsteuer hatten viele Eigentimer und Eigentiimerinnen gehofft.
Umso groBer war die Erniichterung. Denn der Bundesfinanzhof (BFH) halt das seit Anfang 2025 gel-
tende sogenannte Bundesmodell, das in elf Bundeslandern die Grundlage fiir die Bewertung von
Wohnungseigentum bei der Grundsteuer bildet, fiir verfassungsgemaB. Aber wie geht es weiter?

m Quelle: Verband Wohneigentum vom
Dezember 2025
Fotos: Bundesfinanzhof / Andreas Focke

Mit seinem am 10. Dezember 2025 verof-
fentlichten Urteil hat der Bundesfinanzhof
die Klagen von drei Immobilieneigen-
timern aus NRW, Berlin und Sachsen
abgewiesen. In diesen drei Verfahren (Il R
25/24, 11 R 31/24 und Il R 3/25) priifte das
hochste deutsche Steuergericht, ob die
Bewertungsregeln  des  sogenannten
Bundesmodells (88 218 ff. BewG) mit dem
Grundgesetz vereinbar sind.

Dieses in elf Bundesldndern angewendete
Modell arbeitet u.a. mit pauschalen
Bodenrichtwerten und standardisierten
Nettokaltmieten. Im Kern ging es vor
Gericht um die Frage, ob Millionen
Grundstiicke schematisch bewertet wer-
den dirfen, oder ob eine solche
Pauschalierung gegen den Gleichheits-
grundsatz verstoBt. Auch mehrere Finanz-
gerichte hatten verfassungsrechtliche

Bedenken angemeldet und die Falle dem
BFH vorgelegt.

Der sah das allerdings anders: Die
Pauschalierung sei verfassungsrechtlich
zuldssig, da die Finanzverwaltung nicht
verpflichtet sei, fiir jede einzelne Wohnung
die Mieteinnahmen und den Bodenwert
individuell festzustellen, sondern auf
Durchschnittswerte zuriickgreifen diirfe.

Schwerer Riickschlag

Peter Wegner, Prasident des Verbands
Wohneigentum, spricht nach dem BFH-
Urteil von einem ,schweren Riickschlag fiir
Eigentiimerinnen und Eigentiimer". Viele
Haushalte hatten auf eine Abkehr von den
umstrittenen Bewertungsregeln gehofft
und damit auf eine Entspannung ange-
sichts teilweise dramatisch gestiegener
finanzieller Belastungen durch die neue
Grundsteuer. Denn zahlreiche Eigentiimer
und Eigentiimerinnen waren entsetzt, als
Ende 2024 oder Anfang 2025 die neuen
Grundsteuerbescheide eintrafen. In vielen
Fallen schnellten die Zahlungen deutlich in
die Hohe, vereinzelt sogar auf das Drei- bis

Vierfache friiherer Betrdge. Andere
Eigentiimerinnen und Eigentimer hinge-
gen kamen glinstiger davon und zahlen
kiinftig weniger.

Bundesweit haben nach Auskunft des
Augsburger Rechtswissenschaftlers Gregor
Kirchhof 2,8 Millionen Eigentiimerinnen
und Eigentiimer Einspruch gegen die
Grundsteuerwertbescheide ihrer Finanz-
amter eingelegt. Vor den Finanzgerichten
geklagt ~ haben  mehr als 2000
Immobilieneigentiimer.

Individuelle Realitat nicht abge-
bildet

Fiir viele Eigentiimer bilde eine auf pau-
schalen Werten beruhende Ermittlung des
Grundstilickswerts ihre eigene individuelle
Realitdt nicht ab, kritisiert Verbandsprasi-
dent Wegner. Sie konnten die teilweise
drastischen Erhohungen der Grundsteuer
nicht nachvollziehen und vielfach auch
nicht bezahlen, ,das haben wir in unseren
Beratungen erlebt." Wegner appelliert
jetzt an die Kommunen, die Hebesatze fir
die Grundsteuer so zu gestalten, dass sie
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wie versprochen insgesamt sowie in den
Bereichen ,Wohnen" und ,Nicht-Wohnen"
aufkommensneutral bleibt. Hartefallrege-
lungen?

Wie geht es weiter?

Mit dem BFH-Urteil ist die Debatte noch
nicht beendet: Immobilieneigentiimer und
-innen sowie der Steuerzahlerbund wollen
sich damit nicht abfinden und haben
angekiindigt, Verfassungsbeschwerde in
Karlsruhe einzulegen. Bislang hat der BFH
tiber das Bundesmodell entschieden.
Aktuell  bleiben  die  umstrittenen
Bewertungsregeln und die auf ihrer
Grundlage erlassenen Bescheide zunéchst

bestehen. Wo das Bundesmodell ange-
wendet wird, kdnnen die Finanzamter die
Grundsteuer reguldr weiter erheben,
zumindest S0 lange, bis das
Bundesverfassungsgericht in Karlsruhe
darliber entschieden hat. Erfolg verspre-
chen Einwande gegen konkrete
Bewertungsfehler, beispielsweise bei
Flachenangaben, Bodenrichtwerten oder
der Nutzung.

Ein Blick in die Lander

Baden-Wiirttemberg, Bayern, Hamburg,
Hessen und Niedersachsen haben eigene
landesrechtliche Regelungen getroffen,
auch hier setzen sich Eigentlimerinnen und

Eigentlimer gerichtlich zur Wehr. Der
Verband Wohneigentum Baden-
Wiirttemberg unterstiitzt drei Verfahren,
die noch auf der Ebene der Finanzgerichte
liegen, bei einem weiteren Verfahren liegt
die Revision beim BFH in Miinchen. Jiirgen
Wetterauer, stellvertretender Landesvor-
sitzender, erkldrt dazu: ,Wir in Baden-
Wiirttemberg sind noch nicht bei der Frage
der VerfassungsmaBigkeit des Gesetzes
angelangt.

Wir haben uns allerdings entschieden,
gemeinsam mit den drei anderen Verban-
den, den Weg bis zur Verfassungsfrage
weiter zu begleiten und die Interessen
unserer Mitglieder zu vertreten." m

Redaktionsschluss
Redaktionsschluss fir die Ausgabe 2/2026
des RDS JOURNAL ist der 15.06.2026.
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Winterwanderer trotzen dem
Schmuddelwetter

Trotz Regens bewies die Dorfgemeinschaft
Stiibbeken wieder Zusammenhalt. ,Schén,
dass ihr alle so zahlreich gekommen seid",
mit diesen Worten begriiBte Thomas
Haarmann, der erste Vorsitzende der
Dorfgemeinschaft Stiibbeken, die
Teilnehmer der traditionellen
Winterwanderung. 86 Erwachsene

und 18 Kinder hatten sich zur
Traditionsveranstaltung beziehungs-
weise zum gemditlichen Ausklang ange-
meldet. In diesem Jahr gab es zur
Wanderung nicht das verschneite Winter-,
sondern eher das bekannte Sauerldnder-
Schmuddelwetter. Dennoch lies sich die
Dorfgemeinschaft die gute Laune nicht
vermiesen.

Mit Schirmen wurde dem Nieselregen
getrotzt. Mit Kind und Kegel und auch
zahlreichen Hunden ging es vom Willy-
Haarmann-Platz aus auf Wanderschaft.
Diesmal fiihrte Julia Langmann die
Wanderung an. Oberhalb der Kilianschule
ging es Richtung Piepers Kopf. Am
Wendehammer der Schule wurde eine
Kaffeepause eingelegt.

Aus dem Begleitfahrzeug wurden die
Teilnehmer mit Kaffee und Selbstgebac-
kenem versorgt. Gestarkt fiihrte der Weg
dann entlang der Waldschule wieder
retour ins Stiibbeken. Angesichts des

Wetters hatte man sich bewusst fiir einen
befestigten Weg entschieden, da der
Boden in den Waldern durch den Regen
der vergangenen Tage aufgeweicht war.
Wieder an der Dorfhalle angekommen,
gesellten sich noch weitere Dorfbewoh-
nerinnen und -bewohner zur Truppe.
Gemeinsam genossen alle in gemiit-
licher Atmosphére das Abendessen.
Als deftige Starkung wurde neben
Alternativen auch westfédlischer
Griinkohl mit Mettwurst gereicht.
Mit dem Wetter hatte man etwas Pech,
wenngleich es noch schlimmer hatte kom-
men kénnen. Daflir hoffen die Stiibbeker
darauf, bei ihren anderen Veranstaltungen
im Jahresprogramm vom Wettergott
begiinstigt zu werden. Denn auch 2026 hat
sich die Dorfgemeinschaft wieder viel vor-
genommen. Am 30. April wird um 18 Uhr
der Maibaum aufgestellt und anschlieBend
getanzt. Fiir den Dorfsommer mit dreitagi-
gem Programm vom 19. bis 21. Juni
wiinscht man sich bestes Sommerwetter.
Die Herbstwanderung ist fiir den 26.
September geplant. Die kleinen Stiibbeker
diirfen sich schon jetzt auf die Nikolaus-
Aktion am 5. Dezember freuen. Und am 12.
Dezember |addt der Adventstreff mit
Weihnachtsbaumverkauf rund um die St.-
Josef-Kirche ein.

m Text: Annabell Brock, IKZ Iserlohn
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ftr den Hausgarten

Magnolien zéhlen zum Edelsten, was das Gehdlzsortiment fiir unsere Garten zu bieten hat. Nicht
umsonst findet sich etwa die Tulpen-Magnolie (Magnolia x soulangeana) oft solitar stehend in Parks.
Es gibt aber auch einige niedrig wachsende Arten, so dass man auch in kleineren Hausgarten nicht auf
diese besonderen Gehélze verzichten mussen.

m Quelle: Thomas Neder, Kreisfachberater
im Landkreis Coburg
Foto: Seidenperle / pixabay.com

Dank ihrer opulenten Bliitenpracht sorgen
Magnolien fiir ein subtropisch-exotisches
Schauspiel, ein wahres Geschenk der Natur
und vieler eifriger Ziichter.

Das Farbspektrum der Magnolienfamilie
reicht je nach Art und Sorte vom zarten
WeiB iber ein warmes Rosa, ein kraftiges
Violett bis hin zum weniger bekannten
Schwefelgelb, das bei einigen Sorten auch
sehr kraftig ausfallen kann.

Viele neue Blitenformen und spektakuldre

Farben sind vor allem von den amerikani-
schen Ziichtungen zu erwarten. Eine
Kostprobe liefert etwa die goldgelb bli-
hende Sorte ,Golden Sun”, die aus einer
Kreuzung von ,Magnolia x acuminata” und
.M. x denudata” in den USA entstand. Da
sie 3-7 m groB wird, eignet sich diese
Sorte aber eher fiir gréBere Hausgéarten.
Die meisten Magnolienarten sind in
Nordamerika, im ndrdlichen Stidamerika
oder in Asien beheimatet.

Doch vor der Eiszeit waren Magnolien
auch in mitteleuropdischen Waldern hei-
misch. Zusammen mit dem Tulpenbaum
gehoren sie zur Familie der Magnolien-
gewdchse, einer uralten Pflanzenfamilie,
deren Entwicklung vor vielen Millionen

Jahren begann. Zu den rudimentdren
Kennzeichen dieser alten Pflanzengruppe
zdhlen z.B. zapfenformige Fruchtstinde,
die bis weit in den Winter hinein das kahle
Geast zieren.

Mit Bedacht pflanzen

Magnolien lieben einen tiefgriindigen und
lockeren Boden mit ausreichender Boden-
feuchte. Er sollte sandig-humos bis san-
dig-lehmig sein. Ideal sind neutrale bis
leicht saure Standorte. Auf schweren und
verdichteten Lehmbdden quittieren sie
schnell den Dienst oder wachsen kaum. Die
flachstreichenden, fleischigen Wurzeln
sind etwas empfindlich. Behandeln Sie sie
bei der Pflanzung schonend, denn die
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Wurzeln brechen leicht ab und kénnen bei
Gartenarbeiten im Kronenbereich leicht
verletzt werden. Pflanzen Sie am besten im
Frithjahr. Das Pflanzloch sollte hierfir
nicht zu knapp bemessen sein. Setzen Sie
die Pflanze lieber einen ,Tick" hoher als zu
tief. Meist setzt sich das Substrat in der
Pflanzgrube von selbst noch etwas.

Da Magnolien empfindlich auf Bodenver-
dichtungen reagieren, verzichten Sie auf
das bekannte An- und Festtreten der Erde
im Bereich des Pflanzballens. Ein sorgfalti-
ges Einschwemmen und ein anschlieBen-
des Anbinden an Pfihle (bei gréBeren
Exemplaren) geniigt. Die Baumscheibe
sollte moglichst groBziigig bemessen wer-
den. Vor allem in den ersten Jahren kdnnen
Sie sie etwa 5 ¢m hoch mit Rindenmulch
abdecken. Beengte Standorte, die kaum
offene Baumscheiben zulassen, und
Pflasterungen bis weit an den Wurzelhals
vertragen Magnolien sehr schlecht.

Magnolien mégen es sonnig

Die edlen Blitengeholze lieben einen frei-
en und sonnigen Standort, an dem sie sich
unbedrangt und wirkungsvoll entfalten
konnen. Lichter Schatten wird noch vertra-
gen. Sehr wichtig sind vor allem fiir die
sehr friih blihenden Arten windgeschiitzte
und warme Standorte. Nur allzu leicht
wird die kostbare Blitenpracht von
Spatfrosten verbrdunt oder zerstort.

Auf Schnitt weitgehend
verzichten

Viele Magnolienarten wachsen sehr lang-
sam und formen im Laufe der Jahre bizar-
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re Astgeflechte, die auch noch im Winter
ohne Laub- und Blitenschmuck wirken. In
der Regel gilt: je alter, desto schoner. Bei
einer Magnolie an einem freien Standort
lassen Sie Sdge und Schere am besten
stecken. An den Pflanzen herumzuschnib-
beln ist kontraproduktiv. Wird die Pflanze
doch zu ausladend, kdnnen Sie besser
einen ganzen Ast an der Basis herausneh-
men.

Die verschiedenen
Wuchsformen

Zu den strauchartig wachsenden
Magnolien zdhlen z.B. die Stern-Magnolie
und Purpur-Magnolie.

Zu GroBstrduchern wachsen die Tulpen-
Magnolie, die Siebold-Magnolie sowie die
GroBblumige Magnolie heran. Kleine
Baume bilden die Kobushi-Magnolie und
die Tulpen-Magnolie. Uberginge der ein-
zelnen Gruppen sind mdglich, denn vor
allem die Standortqualitdt bestimmt die
spatere EndgréBe mit. Besonders die
nordamerikanischen Arten, wie z.B. die
griin-gelb bliihende Blaue Gurken-
Magnolie, weisen ein starkes baumartiges
Wachstum auf. Viele asiatische Arten
zeichnen sich durch einen eher gemaBig-
ten Wuchs aus.

Kleinwiichsige Arten und Sorten
Die Stern-Magnolie hiillt sich bereits im
Marz, wenn Blaustern, Krokus, Wildtulpen
und Narzissen sich aus der Deckung
wagen, in einen weiBen, duftenden
Bliitenschleier. Sie bleibt mit 1-2 m klein,
macht ihren geringen und langsamen
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Wuchs aber locker durch dekorative, stern-
formige Bliten wett. Da ihr Bliitenspekta-
kel oft Nachtfrosten zum Opfer fallt, ist sie
besonders fiir geschiitzte Standorte dank-
bar, z.B. nahe der Hauswand oder des
Gartenhauses.

Die Purpur-Magnolie bliiht von April bis
Mai. Steht sie etwas lichtschattiger, kann
dies ein kleiner Vorteil sein, da sich die
Bliiten dann erst etwas spater 6ffnen.

Mit einem Gartenvlies kdnnen Sie Schutz
vor Spétfrosten schaffen. Das Auflegen ist
bei der geringen PflanzengroBe weniger
das Problem.

Meist vergisst man einfach den rechtzeiti-
gen Frostschutz. Noch frostgefahrdeter ist
die in Garten wenig verbreitete, wunder-
schone Lilien-Magnoli. Sie gilt mit ihren
weiBen Lilienbliiten als eine der schdnsten
Arten. Sie ist einer der Eltern fiir die zau-
berhafte und gern verwendete Tulpen-
Magnolie.

Ende April bis Mai ist der groBe Auftritt
der Purpur-Magnolie. Hiervon sind im
Sortiment der Baumschulen eine Reihe
sehr schoner Sorten vertreten. Bekannt
sind z.B. die Sorten ,Nigra" (3-4 m) und
JSusan”. Letztere wichst zu einem 2-3 m
groBen Strauch heran und besitzt weinrot
bis rosa gefdrbte Bliten. Sie bliiht nach
dem ersten Frihlingsflor oft noch einmal
nach.

Luftfeuchte Standorte sagen ihr besonders
zu. Zu den im Sommer blihenden
Magnolien zdhlt die Siebold-Magnolie. Sie
schickt ihre weiBen Bliiten mit karminro-
ten StaubgefdBen erst ab Juni ,ins
Rennen”. m

chavt mal rein

www.rdsev.de

Die informative Website des RDS e.V.
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Streitfdlle um Erdboden,
Leitungsverlequng und Baugruben

Bauarbeiten streben nicht immer nur in die Hohe, sondern zwangslaufig auch in die gegenteilige
Richtung. Wenn Leitungen verlegt und Baugruben ausgehoben werden miissen, dann kommt es dabei
immer wieder zu einem Rechtsstreit. Der Infodienst Recht und Steuern der LBS hat einige Urteile deut-
scher Gerichte zu dieser Thematik gesammelt.

Eigentimer und -innen, die die
Inanspruchnahme ihres Grundstiicks durch
einen Nachbarn durch unterirdisch verleg-
te Stromleitungen jahrzehntelang gestat-
tet hatten, verlieren durch dieses
Verhalten nicht automatisch das Recht,
dies zu widerrufen. Hier hatte bereits ein
Voreigentiimer das Verlegen der Leitungen
in einer Siedlung von Wochenendhdusern
gestattet, der Nachfolger wollte das nach
einer gewissen Zeit nicht mehr dulden und
konnte sich vor dem Bundesgerichtshof
(Aktenzeichen V ZR 181/13) damit durch-
setzen. Die Nutzung der Leitung war nicht
vertraglich abgesichert gewesen. Dem
unterlegenen Grundstiickseigentiimer blieb
nichts anderes Ubrig, als sich selbst einen
Zugang zur Stromversorgung zu sichern.

Das sogenannte Hammerschlags- und
Leiterrecht erlaubt Grundstiickseigen-
timern und -innen, das Nachbargrund-
stlick fiir die Durchfiihrung wichtiger Bau-,
Instandhaltungs- und Renovierungsarbei-
ten am eigenen Gebdude zu betreten. Dies

gilt zumindest dann, wenn die Arbeiten
nicht anders erledigt werden kénnen. Das
Oberlandesgericht KéIn (Aktenzeichen 1-18
U 17/20) stellte fest: Auch die
Durchfiihrung von Unterfangungsarbeiten
an Fundamenten fallt unter das Hammer-
schlags- und Leiterrecht.

Finden Vertiefungsarbeiten statt - sei es
durch Abbruch des Betonbelages, sei es
durch Erdaushub - dann ist die Verantwor-
tung des jeweiligen Grundstiickseigen-
tiimers gefragt. lhn trifft nach einer
Entscheidung des Oberlandesgerichts
Brandenburg (Aktenzeichen 5 U 148/08)
eine eigenverantwortliche Prifpflicht, ob
die geplanten MaBnahmen zu einer
Beeintrachtigung der Standfestigkeit des
Nachbargrundstiicks fihren konnen. Dieser
Verpflichtung sei der Eigentiimer oder die
Eigentiimerinnen ,in keiner Weise nachge-
kommen", hieB es im Urteil. Im konkreten
Fall war es um den Abriss einer Treppen-
und Podest-Konstruktion gegangen, die bei
der benachbarten Immobilie zu einem
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Bruch im Fundament fiihrte. Eine aufwan-
dige Sanierung war unvermeidlich.

Ein ausdriicklicher Hinweis des Auftrag-
gebers auf kontaminierten Boden ist bei
Tiefbauarbeiten nach Uberzeugung des
Bundesgerichtshofes (Aktenzeichen VII ZR
67/11) nicht immer zwingend, wenn sich
die Kontamination aus den Umstéanden klar
ergibt. Das konnen zum Beispiel die Ndhe
zu einem Industriegebiet, die frihere Art
der Nutzung oder die typische Belastung
unter Asphalt sein. Wenn allerdings der
Auftraggeber diese Angaben unterldsst,
dann kann es im Zweifelsfalle zu
Mehrkosten beim Auftreten einer unerwar-
teten Kontamination kommen.
Unmittelbar hinter einer als Notausgang
gekennzeichneten Tiire eines Geb&udes
dirfen sich keine erheblichen Niveau-
unterschiede befinden, denn das stellt eine
Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
dar. Wegen Bauarbeiten im Umfeld einer
Sporthalle war genau das geschehen. Man
hatte Erdreich abgetragen, so dass eine
Grube entstand. Eine Frau stiirzte, als sie
die Tiire zum Liiften 6ffnen wollte. Sie ver-
letzte sich - und erhielt vom
Oberlandesgericht Celle (Aktenzeichen 8 U
15/19) Schadenersatz und Schmerzensgeld
zugesprochen. Das Urteil hat Bedeutung
fir alle Gebdude, die (iber einen
Notausgang verfiigen. Dies gelte selbst
dann, wenn die Notausgangstiire benutzt
werde, ohne dass eine tatsdchliche
Notlage bestiinde.

m Quelle & Abbildung: LBS Infodienste Recht
& Steuern 16.02.2026
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ermoglicht groBe Spende

Die Dorfgemeinschaft Stiibbeken feierte das Engagement des vergangenen Jahres und iiberreichte
vierstelligen Betrag an den Verein ,Biirger helfen Biirgern”

® Quelle & Foto: Kevin Kretzler, IKZ
Iserlohn

Das Wir-Gefiihl steht einmal im Jahr beson-
ders im Fokus im Stiibbeken, wenn die
Dorfgemeinschaft zum ,Wir im Stiibbeken-
Abend" in die Dorfhalle I|ddt. Eine
Gelegenheit, um den Mitgliedern ein
Dankeschon auszusprechen fiir die geleiste-
te Arbeit der vergangenen 12 Monate. In
diesem Rahmen wurde auch wieder traditio-
nell eine vierstellige Spende an einen
gemeinniitzigen Verein aus der ndheren
Umgebung liberreicht.

Pressewart Markus Korner engagiert sich
mittlerweile seit zehn Jahren im Vorstand.
Uber lange Zeit hinweg war die Rettung der
Dorfhalle das bestimmende Thema. Alles
wurde entkernt, die Toilettenanlage saniert,
neues Mobiliar angeschafft und neue
Beleuchtung installiert. Im vergangenen
Jahr war dann das Geschaftszimmer an der
Reihe. Neuer Boden, neues Heizungssystem
und mehr machen nun die Vorstands-
Sitzungen zu einer angenehmeren
Angelegenheit. Und soll u.a. auch fir
(Jugend-)Gruppen interessant sein, die ihre
Treffen dort abhalten méchten.

50.000 Euro in die Dorfhalle
investiert

Gleiches gilt ebenso fiir die Halle als Ganzes.
Fiir kleinere Versammlungen sei das wegen
der unzureichenden Ddmmung weniger
geeignet. Der Heizaufwand sei dafiir laut
Korner zu groB. Gerne wiirde man diesen
Aspekt auch noch angehen und vielleicht
Trennwande integrieren. Aber nach zuletzt
Umbaukosten von dber 50.000 Euro ist
daran erstmal nicht zu denken, da auch
diese MaBnahme hohe Kosten verursachen
wiirde. Die Dorfgemeinschaft ist aber froh,
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Der Vorstand der Dorfgemeinschaft Stiibbeken freute sich, eine Spende an den Verein
«Birger helfen Biirgern” iiberreichen zu kénnen.

dass die Halle regelmaBig Ziel von Anfragen
ist, jedoch ist man genauso bestrebt, nicht
jede Woche eine lautstarke Veranstaltung
dort zu haben.

Korner freut sich, dass vermehrt junge
Familien nach Stiibbeken ziehen und sich so
die vielen Feste sowohl fiir Jung als auch Alt
organisieren lassen. Uber 400 Mitglieder
zahlt die Dorfgemeinschaft und das sollen
noch mehr werden. ,Wir brauchen viele
Helfer, sonst funktioniert das nicht. Wir fiih-
ren das hier wie eine Familie", erklart der
Vorsitzende Thomas Haarmann. Er findet es
sehr sehenswert, was die Mitglieder jahrlich
auf die Beine stellen in einem vergleichs-
weise kleinen Verein. Der Vorsitzende blick-
te mit einem Grinsen auf den vergangenen
Dorfsommer zuriick, wo er so spat daheim
war wie noch nie zuvor nach einer solchen
Veranstaltung.

Nikolaus-Aktion ein voller Erfolg
Ein groBer Erfolg ist auch jedes Jahr die
Nikolaus-Aktion, bei der im Dezember rund

100 Geschenktiiten an Kinder verteilt wur-
den. Nach einem Dankeschdn an die vielen
Mitglieder und Kooperationspartner verwies
Haarmann auch auf diverse Listen, die in der

Dorfhalle hingen. Dort konnten sich
Interessierte flir Aufgaben eintragen.
Seit drei Jahren kiimmert sich die

Dorfgemeinschaft auch um den Weih-
nachtsbaumverkauf fiir den guten Zweck an
der St.-Josef-Kirche. Die Halfte des Erldses
kommt dem Verein zugute, die andere wird
gespendet.

In diesem Jahr konnten so 1.100 Euro an den
Verein ,Biirger helfen Biirgern" liberreicht
werden. Vereinsvorsitzender Manuel Huff
nahm diese natiirlich gerne an. ,Ich bin sehr
dankbar, dass wir so viel Unterstiitzung
bekommen. Nur so ist das Uberleben des
Vereins moglich.

Ohne das Ehrenamt geht heute
nirgendwo mehr etwas, daher
unterstiitzen Sie lhren Vor-

stand, wo Sie nur kdonnen”,

bat er die Anwesenden. m



) AKTUELL

il Versicherungen fiir
. Wdrmepumpen, Solaranlagen
und Ladestationen

Zerstorung oder Diebstahl: Mit neuen Technologien fiir die Energiewende muss auch der
Versicherungsschutz angepasst werden.

® Quelle: verbraucherzentrale.de
Foto: harmvdb / pixabay.com

Die Energiewende wird immer mehr in und
an den Hausern sichtbar. Mit der
Ladestation fiir das E-Auto, der Solaranlage
auf dem Dach oder mit dem Austausch der
Heizung hin zur Warmepumpe lasst sich die
Abhangigkeit von fossilen Energien reduzie-
ren. Die Gerdte sind jedoch teuer und meist
auBerhalb des Hauses angebracht. Es ist
deshalb wichtig, auch den Versicherungs-
schutz entsprechend anzupassen.
Herkommliche Vertrage sind oft noch nicht
auf die neuen Gerdte und deren besonderen
Gefahren ausgerichtet. Beispielsweise sind
in einigen Regionen Deutschlands bereits
Diebstdhle von Warmepumpen bekannt.
Ohne Anpassung des Versicherungsschutzes
gehen Eigentiimerinnen und Eigentiimer
dann leider meist leer aus.

Versicherung iiber
Veranderungen informieren

Stehen groBere Veranderungen rund ums
Haus an, ist auch die Versicherung friihzei-
tig mit ins Boot zu holen und zu informieren.
Kommt es ndmlich zum Schaden und wuss-
te der Versicherer nichts lber den Einbau
der Warmepumpe oder die Installation der
Photovoltaikanlage (PV), steht man unter
Umstdnden schlecht da und hat keinen oder
nur einen eingeschrankten Versicherungs-
schutz. Es muss aber nicht immer die neue
Technik sein: Auch bereits bei der
VergréBerung der Wohnflache durch einen

Dach- oder Kellerausbau oder den Anbau
eines Wintergartens sollte dies dem
Versicherer gemeldet werden, um den
Schutz vollstandig zu sichern.

Den eigenen Versicherungsschutz
anpassen

Klassischerweise schiitzt die Wohngebadu-
deversicherung unter anderem bei Schaden
durch Brand, Blitzschlag, Sturm oder
Leitungswasser. Der Versicherungsschutz
erstreckt sich hierbei auf das Gebdude und
fest eingebaute Gegenstdnde wie zum
Beispiel die Heizungsanlage. Mit der neuen
Technik gehen jedoch auch neuartige
Gefahren einher, die bisher oft nicht versi-
chert sind. Wer bisher die massive Olheizung
im Keller stehen hatte, musste sich um
deren Diebstahl wohl kaum sorgen. Die gan-
gigen Gerdte flr umweltfreundlichere
Energie werden aber gerade auBerhalb des
Hauses angebracht und sind so auch fiir
Kriminelle leichter zuganglich. Kommt es
dann zu einem Diebstahl, ist der liber die
bestehende ~ Wohngebaudeversicherung
meist nicht abgesichert. Dafiir muss der
Versicherungsvertrag angepasst werden.
Auch falsche Bedienung, Frost, Kurzschluss
oder Konstruktions- und Materialfehler kon-
nen mitversichert werden und schiitzen so
zusatzlich bei Schaden an Warmepumpe
oder PV-Anlage. Letztere kann je nach
Anlage und Versicherer in den Schutz der
Wohngebaudeversicherung mit aufgenom-
men oder liber einen eigenen Vertrag versi-
chert werden, um so etwa auch einen
Ertragsausfall oder Schaden durch Tierbiss
mitversichert zu haben.

Erweiterung um eine
Elementarschadenversicherung
Neben der Energiewende sollten Sie auch
mogliche Folgen des Klimawandels bertick-
sichtigen. Immer hadufiger werden kleine
Rinnsale zu reiBenden Stromen, oder
Starkregen setzt ganze StraBenziige binnen
Minuten unter Wasser. Auch hier gilt es, die
eigene Immobilie zu schiitzen - durch bauli-
che MaBnahmen und der Erweiterung der
Wohngebadudeversicherung um die soge-
nannte Elementarschadenversicherung. Nur
dann sind Schaden durch Riickstau, Uber-
schwemmung, Erdrutsch etc. mitversichert.
Da die eigenen vier Wande meist nicht nur
das Zuhause der Familie, sondern in der
Regel auch die groBte Anschaffung im Leben
und wichtiger Baustein der Altersvorsorge
sind, sollte hier nicht am elementaren
Versicherungsschutz gespart werden.

Gute Beratung ist wichtig

Wer sich Uber erneuerbare Energien fiir die
Eigennutzung informiert, kommt um eine
intensive Beschaftigung mit der Thematik
rund um Anlage, Leistung, Marktstammda-
tenregister und weiteren Besonderheiten der
neuen Technik kaum herum. Gute Beratung
auf dem Weg in die Unabhédngigkeit von fos-
silen Brennstoffen ist hilfreich, um eine
maBgeschneiderte Losung fiir die eigenen
Bedirfnisse zu erhalten. Beratung hierzu
bieten  Energieexperten, spezialisierte
Handwerksbetriebe und die Verbraucher-
zentralen an. Auch fiir den passenden
Versicherungsschutz rund ums Haus gibt es
Informationen und Beratungen bei den
Verbraucherzentralen. m
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Solarstrom mit den
Nachbarn teilen

Ab Mitte 2026 konnen Hausbesitzer, die beispielsweise eine
Photovoltaik-Anlage auf dem Dach haben, (berschissigen
Solarstrom einfacher an ihre Nachbarn verkaufen. Méglich wird das

durch eine Erweiterung des
Schlagwort lautet Energy Sharing.

m Quelle: Katrin Ahmerkamp, Verband
Wohneigentum
Foto: TungArt 7 / pixabay.com

Der Bundestag hat im November 2025 den
neuen Paragrafen 42c (,Gemeinsame
Nutzung elektrischer Energie aus Anlagen
zur Erzeugung von Elektrizitat aus erneu-
erbaren Energien") des Energiewirtschafts-
gesetztes beschlossen, der dann noch im
Dezember in Kraft getreten ist. Was
bedeutet das fiir Wohneigentiimer, die
beispielsweise mit einer Photovoltaik-
Anlage auf dem Dach erneuerbare Energie
produzieren?

Der erganzte Paragraf 42c ermdglicht
grundsatzlich, dass sich mehrere Verbrau-
cher, beispielsweise Nachbarn und
Nachbarinnen in einer Siedlungsgemein-
schaft, lokal erzeugten erneuerbaren
Strom teilen (Energy Sharing) und dafiir
das offentliche Netz nutzen kdnnen. Das
ist das Neue, denn bislang war das Teilen
von erneuerbarem Strom nur innerhalb
eines Gebiudes moglich (Paragraf 42b),
also ohne das allgemeine Netz zu bean-
spruchen. Ab Juni 2026 missen nun alle
Verteilnetzbetreiber dieses Energy Sharing
innerhalb ihres Bilanzierungsgebiets lber
das offentliche Netz ermdglichen. Bilan-
zierungsgebiet meint einen fest abge-
grenzten Bereich im Energiesystem, in dem
der Verantwortliche dafiir sorgt, dass
Erzeugung und Verbrauch rechnerisch im
Gleichgewicht sein miissen, so dass die
Versorgung jederzeit gewahrleistet ist. In
einem zweiten Schritt soll das Energy
Sharing ab 2028 auch in benachbarten
Verteilnetzen moglich sein.
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Energiewirtschaftsrechts. Das

Eine weitere Neuerung erleichtert das
Formale. Wer als privater Anlagenbetreiber
bislang Strom verkaufen wollte, musste
sich als Stromlieferant registrieren und
viele Pflichten erfiillen, beispielsweise eine
Liefergarantie libernehmen oder Auflagen
im Bilanzkreiserfiillen. Das fallt jetzt weg.

Warum ist die
Einspeisevergiitung nicht
attraktiv?

In Deutschland sind mehr als finf
Millionen Photovoltaikanlagen bei der
Bundesnetzagentur registriert. Viele
Anlagenbetreiber speisen einen Teil ihres
erzeugten Stroms ins Netz ein und bekom-
men dafiir ein Einspeisevergitung. Mit
dem 2023 reformierten Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) sinkt seit Februar
2024 die Einspeisevergiitung fiir neu
installierte Solaranlagen alle sechs Monate
um 1 Prozent.

In 2026 steht die Novelle des Erneuerbare-
Energien-Gesetzes (EEG) an. In der Politik
wird derzeit diskutiert, die Einspeisever-
gitung fiir neue PV-Anlagen mdglicher-
weise ganz zu streichen. Bundeswirt-
schaftsministerin Katherina Reiche hat im
vergangenen Jahr einen entsprechenden
VorstoB gemacht. Die Einspeisevergiitung
flir bestehende Anlagen soll Stand heute
bestehen bleiben.

Wie funktioniert Energy
Sharing?

Beim Energy Sharing flieBt der erzeugte
Strom weiter ins o6ffentliche Netz, wird
aber bilanztechnisch durch den Messstel-
lenbetreiber direkt den jeweiligen
Verbrauchern zugeordnet und Uber die

AKTUELL (B

Stromzdhler abgerechnet. Damit das funk-
tioniert, brauchen sowohl| Erzeuger als
auch Abnehmer zwingend einen Smart
Meter, also einen intelligenten
Stromzédhler mit einer Messeinheit. Die
Zahler miissen Viertelstundenwerte mes-
sen, Einspeisung und Bezug getrennt
erfassen und fernablesbar sein.

Wer kann das Modell nutzen?
Teilnehmen  dirfen  Privatpersonen,
Kommunen, kleine und mittlere Unter-
nehmen sowie Genossenschaften oder
Vereine. Ausgeschlossen sind groBe
Energiekonzerne.

Erzeuger und Verbraucher missen im sel-
ben Stromnetzgebiet liegen.

Wer sich fiir das Thema interessiert, sollte
sich die folgenden Schritte anschauen:
Gruppe griinden (rechtliche Form wihlen),
Teilnehmer und Zahler erfassen, Erzeu-
gungsanlage anmelden, Energy-Sharing-
Vertrag  abschlieBen beim
Netzbetreiber registrieren.

Das Thema Energy Sharing ist in dieser
Form in Deutschland neu, voraussichtlich
wird es Abstimmungen mit den Netz-
betreibern erfordern und dauern, bis die
Prozesse stabil sind.

Martin Brandis, Fachreferent bei der
Energieberatung der Verbraucherzentrale,
verweist zudem auf die derzeit noch nicht
ausreichend installierten Smart-Meter-
Kapazitaten, ,das kann zu Verzdgerungen
flihren".

Hier gebe es die Mdglichkeit, auch iber
andere als den lokalen Messstellenbetrei-
ber (grundzustindig) die Messung zu
beauftragen. Wettbewerbliche Messstel-
lenbetreiber sind im Netz zu finden. m

sowie
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erhalten Sie:

*Der Jahresbeitrag der Siedlergemein-
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RDS e.V. geringfigig abweichen.
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— Versicherungsschutz:
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